5. DAN Z NEMOVITOSTI
OD ROKU 2012

podle zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,,zakon")

JAKE POZEMKY A STAVBY PODLEHAJI DANI

Danl z pozemki podiéhaji pozemky tak, jak jsou k 1. lednu zdariovaciho obdobi evidovany v katastru nemovitosti v Elenéni podie
druht (viz vypis z katastru nemovitosti) bez ohledu na jejich skutetné vyuzivani, a to orné pida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny
sad, trvalé travni porosty, z lesnich pozemku pouze kategorie hospodéfsky les, z vodnich ploch pouze rybnik 8 intenzivnim
a prumyslovym chovem ryb, a déle zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha. \yjimkou jsou pfedméty dané z pozemku, vymezené
odli&né od druhu pozemku evidovaného v katastru nemovitosti, k nim2 patfi stavebni pozemek a zpevnéné plochy pozemku uzivané
k podnikatelské &innosti nebo v souvislosti s ni.

Stavebni pozemek se vymezuje jako nezastavény pozemek urleny k zastavéni stavbou, ktera byla ohlaSena nebo na kterou bylo
vydano stavebni povoleni, nebo ktera bude provadéna na zakladé certifikatu autorizovaného inspektora nebo na zakladé |
smiouvy, a ktera se po dokongenl stane pfedmétem dané ze staveb. Rozhodna je pfitom vyméra pozemku v m? odpovidajici pudorysu
nadzemni &asti stavby.

Zpevnénou plochou pozemku se rozumi pozemek nebo jeho &ast v m?, evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku ostatni
plocha nebo zastavén4 plocha a nadvofi, jehoz povrch je zpevnén stavbou podie stavebniho zakona bez svislé nosné konstrukce.
Tyto zpevn&né plochy pozemki nejsou pfedmétem dané ze staveb. Samostatnym pfedmétem dané z pozemkU jsou pouze ty zpevnéné
plochy pozemku, které slou2f k podnikatelské Einnosti nebo v souvislosti s ni.

Dani ze staveb se zdaiiujl podie stavu k 1. lednu zdariovaciho obdobi nemovité stavby (tj. stavby spojené se zemi pevnym zakladem),
pro které byl vydan kolauda&ni souhlas nebo uzivané pfed vydéanim kolaudaéniho souhlasu nebo zpusobilé k uZivani na zakladé
oznameni stavebnimu Gfadu nebo podiéhajici oznameni stavebnimu Ufadu a uZivané, nebo nemovité stavby, pro které bylo vydano
kolauda&ni rozhodnuti, nebo stavby kolauda&nimu rozhodnuti podiéhajici a uZivané anebo nemovité stavby podie dfive vydanych
obecné zavaznych pravnich pfedpist dokon&ené.

Pfedmétem dané ze staveb jsou rovnéZ byty véetnd podilu na spoleénych Eastech stavby, které jsou evidovény v katastru
nemovitosti (dale jen ,byty), a nebytové prostory vEetné podilu na spoleénych &astech stavby, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti (dale jen ,samostatné nebytové prostory”), pfitem2 stavby, v nich se tyto byty nebo samostatné nebytové prostory
nachézejl, nejsou pfedmétem dané.

KDO JE POPLATNIKEM DANE

Poplatnikem dan& je fyzickd nebo pravnickd osoba, ktera je viastnikem nemovitosti (pozemku, stavby, bytu nebo samostatného
nebytového prostoru) nachazejici se na izemi Ceské republiky, bez ohledu na jeji bydlist& nebo sidlo.

Poplatnikem dané& z nemovitosti ve viastnictvi Ceské republiky je organiza&ni slozka statu nebo statni organizace zfizend podie
zviastnich pravnich pfedpisd, pfipadné pravnicka osoba, kterd mé prévo trvalého uZivani nebo které se pravo trvalého uzivani zménilo
na vypljku podie zviastniho pravniho pfedpisu.

Néjemce je poplatnikem dan& u pronajatych pozemku, které jsou v katastru nemovitosti evidovany zjednoduSenym zpisobem (na listu
viastnictvi je takovy pozemek veden bez oznageni druhu a zpisobu vyuZiti pozemku).

Néjemce je poplatnikem dan& rovné2 u pozemk a staveb, s vyjimkou obytnych domu a bytu, spravovanych Pozemkovym fondem Ceské
republiky nebo Spravou stétnich hmotnych rezerv, a nebo pfevedenych na zékiadé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financl.
Uzivatel pozemku je poplatnikem dané v pfipadé, Ze viastnik pozemku neni znéam, a také u pozemka, jejichZ hranice v terénu reainé
vznikly po pfedéani pozemku jako nahradnich za pavodni pozemky slougené, 4. v pfipadé, kdy nebyly viastnikovi vy&lenény v ramci
pozemkovych Uprav konkrétni viastnické pozemky k zaijisténi zemédélské vyroby, ale jsou mu pfidéleny nahradni pozemky do tasové
omezeného najmu nebo zatimniho bezplatného uzivani. JestliZe jsou takto vydané pozemky pronajaty, je potom poplatnikem dané jako
skutegny uZivatel ten, komu byly pronajaty.

Pozemkovy fond Ceské republiky nebo Spréva stitnich hmotnych rezerv jsou poplatniky dané ze staveb obytnych domu a bytd,
které spravuji. U zbyvajicich druha jimi spravovanych staveb a samostatnych nebytovych prostord jsou tyto subjekty poplatniky dané
pouze tehdy, nejsou-li pronajaty.

Je-li poplatniki: dané z tého2 pfedmétu dané vice, podévé daiiové pfiznani pouze jeden z nich jako spoleény zastupce nebo spoleny
zmocnénec. Poda-li dafiové piiznani jeden z poplatniki majicich viastnicka nebo jiné prava k téZze nemovitosti za celou nemovitost,
povaZuje se tento poplatnik za jejich spole€ného zéastupce, pokud si poplatnici nezvoli spole¢ného zmocnénce, nebo pokud nepodaijl
samostatn& dafiova pfiznani za své spoluviastnické podily za podminek uvedenych v nasledujicim odstavci.

Podaé-li ve Ihiité do 31. ledna zdaiiovaciho obdobi alespoii jeden ze spoluvlastniki dafiové pfiznéni pouze za svilj spoluvlutnlekﬁ
podil na pozemku, ktery neni evidovén v katastru nemovitosti zjednodusenym zpisobem, nebo za sviij spoluviastnicky pod
na stavbé, bytu nebo samostatném nebytovém prostoru, podéva daiiové pfiznani kazdy spoluviastnik za svij spoluviastnicky
podil samostatnd a plati dai ve vy$i odpovidajici jeho spoluviastnickému podilu.

V pfipadech, kdy spoluviastnictvi k pozemku je odvozeno od viastnictvi k bytu nebo samostatnému nebytovému prostoru,
kterd jsou evidovany v katastru nemovitosti, je poplatnikem dand z pozemku viastnik bytu nebo samostatného

prostoru ve vy$i svého podilu na celkové dani z pfedmétného pozemku, ktery odpovidé spoluviastnickému podilu na pozemku
evidovanému v katastru nemovitosti.

Spoluviastnici bytu nebo samostatného nebytového prostoru jsou povinni platit dar ze svého podilu na pozemku spoletné
a nerozdilng, pokud se nerozhodnou podat dafiova pfiznani samostatné za své spoluviastnické podily na bytu nebo samostatném
nebytovém prostoru. V takovém piipadé podéva ka2dy z nich dafiové pfiznani za spoluviastnicky podil na uvedeném pozemku,
pfislusejici jeho osobg.

Dafiové povinnost je nepfenosn4, tzn., Ze jakékoliv smiouvy, které by uréovaly poplatnika jinak neZ zékon, jsou v dafiovém
fizeni pravné neGéinné.

PODANI DANOVEHO PRIZNANI

Daiiové nebo diléi dafiové pfiznani je poplatnik povinen podat pfislu$nému sprévci dané do 31. ledna zdaiiovaciho obdobi,

a to podle stavu k 1. lednu zdaiiovaciho obdobi. Zdaiiovacim obdobim je kalendéaini rok.

Jestlize nebylo do 31. prosince roku, ve kterém byl podan névrh na vklad préava viastnického do katastru nemovitosti, rozhodnuto

o jeho povoleni, je poplatnik povinen za nemovitost, které byla pfedmétem vkladu préva viastnického, podat dafiové pfiznani nejpozdéji

do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vkiad préva viastnického do katastru nemovitosti. Dariové

pliznani podava poplatnik na zdariovaci obdobl nasledujici po roce, v némz vznikly pravni Gginky vkladu. Povinnost podat dafiove

pliznani nevznika, pokud dafiové pfiznani za nemovitost podal soutasny spole€ny zastupce (§ 13a odst. 10 zakona).

Pokud nebylo d&dické fizeni do 31. prosince roku, v némz poplatnik zemfel, pravomocné ukondeno, je dédic povinen za nemovitost,

ktera byla pfedmétem dédického fizeni, podat dafové pfiznani nejpozdéji do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici,

v némz2 nabylo pravni moci rozhodnuti pfislu§ného orgénu, kterym bylo skon&eno dédické fizeni. Dariové pfiznani podava dédic

na zdafiovaci obdob! nasledujici po roce, v némz poplatnik zemfel. Povinnost podat dafiové pfiznani nevznika, pokud dariové pfiznani
za nemovitost, ktera byla pfedmeétem d&dického fizenl, bylo podédno souasnym spolenym zastupcem (§ 13a odst. 11 zakona).
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