Vyhlaska obce Vestec €. 2/98

o zavaznych castech uzemniho planu sidelniho utvaru

VESTEC
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Na zaklade ¢l. 1V bodu 1 usneseni Obecniho zastupitelstva ve Vestci ze dne 10. cervna 1998 vydava
starosta obce Vestec podle § 24 a § 45 pism. 1) zakona ¢. 367/1990 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve znéni poz-
dejsich predpisi, a podle § 29 odst. 2 zdkona ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve zneni pozdejsich predpisii, tuto obecné zavaznou vyhlasku:

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1
U¢el vyhlasky

(1) Vyhlaska vymezuje zavazné Casti uzemniho planu sidelniho Utvaru Vestec (dale jen
,azemni plan‘) schvaleného Obecnim zastupitelstvem ve Vestci dne 10. ¢ervna 1998.

(2) Vyhlaska stanovi zavazné regulativy funkéniho a prostorového usporadani tizemi
obce Vestec, které obsahuji zasady pro uspotadani uzemi, dopravy, obcanského a technického
vybaveni a limity vyuZiti izemi (viz pfilohy €. 1 a 2 této vyhlasky).

(3) Vyhlaska vymezuje plochy veiejné prospésnych staveb, pro které lze pozemky, stav-
by a prava k nim vyvlastnit nebo vlastnickd prava k pozemkiim a stavbam omezit (viz ptiloha
¢. 3 této vyhlaSky) a vymezuje izemni systém ekologické stability.

Clanek 2
Rozsah uzemni platnosti

Vyhléaska plati pro izemi obce Vestec, které tvofi katastralni uzemi Vestec (dale jen ,.fe-
Sen¢ uzemi®).

CAST DRUHA
ZAKLADNI ZASADY USPORADANI UZEMI A LIMITY JEHO VYUZITI

Clanek 3
Zavazné regulativy funkéniho vyuziti
a prostorového usporadani reSeného uzemi

(1) Predmétem regulace je vymezeni podminek pro uskutec¢novani ¢innosti pfi vyuzivani
uzemi obce.

(2) V feSeném Gizemi je mozno umistovat stavby a zafizeni,” povolovat je,” povolovat
jejich zmény® a zmény jejich uzivani¥ a rozhodovat o zméné& vyuziti uzemi® jen v souladu se
schvalenymi regulativy funkéniho vyuziti (viz ptiloha €. 1 této vyhlasky) a regulativy prostoro-

1) § 32 zakona ¢. 50/1976 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
§ 7 az § 9 vyhlasky ¢. 85/1976 Sb., o podrobnéj$i Upravé Uzemniho fizeni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisd.
2) § 54 zékona €. 50/1976 Sb.
Oddil 2 vyhlasky ¢. 85/1976 Sb.
3) § 1 odst. 3 vyhlasky ¢. 85/1976 Sb.
4) § 85 zakona ¢. 50/1976 Sb.
5) § 10 vyhlasky ¢. 85/1976 Sb.
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vého uspotadani tizemi (viz ptiloha €. 2 této vyhlasky). Totéz plati o povolovani terénnich

uprav, praci a zafizeni.?

(3) Navrhované vyuziti tizemi posuzuje a o jeho pripustnosti ¢i nepiipustnosti rozhoduje
stavebni Ufad v ptislusném fizeni podle zakona ¢. 50/1976 Sb., o Gtzemnim planovani a staveb-
nim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), a prova-
décich predpisi.

(4) Uzivani dosavadnich staveb a zatfizeni a dosavadni vyuziti Gzemi, které neni v sou-
ladu se schvalenymi regulativy funkéniho vyuziti a prostorového uspotfadani tzemi, je nadale
piipustné, pokud nejsou dany podminky pro opatieni podle § 87 az 97 (drzba staveb a jejich
odstrafiovani) a § 102 odst. 3 stavebniho zdkona (opatfeni tykajici se ¢innosti, které nad pfi-
pustnou miru poskozuji zivotni prostiedi).

(5) Resené tizemi se ¢leni na uzemi a plochy s rtiznymi predpoklady a podminkami pro
jejich vyuziti. Tyto podminky jsou urceny v regulativech funk¢éniho vyuziti izemi (ptiloha €. 1
této vyhlasky) a jsou vymezeny ve vykresu €. 1 — ,,Vyuziti uzemi*.

(6) Uzemi obce Vestec se ¢leni na izemi a plochy

oC ..... CISTE OBYTNE UZEMI

oV ..... VSEOBECNE OBYTNE UZEMI

oS ..... SMISENE OBYTNE UZEMi

SC ...... SMISENE UZEMI CENTRALNI

NK ..... UZEMI NERUSICI VYROBY, SLUZEB A KOMERCE
SR ...... SPORTOVNI{ A REKREACNI UZEMI

VP ..... UZEMI PRUMYSLOVE VYROBY A SKLADU
U ... PLOCHY ZVLASTNIHO URCENI

TV ..... PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVEN{

DP ..... PLOCHY SILNICNI DOPRAVY

P ... ... PARKY

/) B ZELEN IZOLACNI A DOPROVODNA

77 ...... ZAHRADY, SADY

L ..... LESY

LO ..... LOUKY, PASTVINY

oP ..... ORNA PUDA

VO ..... VODNI PLOCHY

(7) Pro kazdé uzemi a plochu je v regulativech funkéniho vyuZiti stanoveno
— uréené vyuZiti,
— pfipustné vyuziti a jeho podminky,
— nepiipustné vyuziti.
(8) 'V regulativech prostorového uspotadani uzemi (ptiloha €. 2 této vyhlasky) jsou uve-
deny zavazné pozadavky na prostoroveé uspofaddni a architektonické zdsady nové navrhova-
nych a umistovanych staveb a zmén stévajicich staveb.

Clanek 4
Zvlastni poZzadavky na vyuZziti uzemi

(1) Pro nové navrhované stavby, nové navrhované vyuziti izemi a zmény stavajicich
staveb” a zpusobu jejich uzivani? plati nasledujici pozadavky, povinnosti a zasady, vyplyvajici

6) Oddil 5 zakona €. 50/1976 Sb.
Oddil 3 vyhlasky ¢. 85/1976 Sb.
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ze stanovisek uplatnénych dotéenymi organy statni spravy a organizacemi, které haji vetejny
zajem v feSeném Uzemi pii projednani navrhu uzemniho planu:

a) Veskeré zemni zasahy v feSeném uzemi je nutné posuzovat jako zasahy v izemi s archeo-
logickymi nalezy. Pisemné vyjadieni Ustavu archeologické pamatkové péce stiednich
Cech musi byt nedilnou souéasti uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ke kazdé
stavbé realizované v ramci schvalené¢ho tizemniho planu.

b) kazda vystavba musi byt vzdy projednana s Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Pra-
ha, ktera stanovi podminky na ochranu z4jmi vojenské spravy.

c) Ke kazdé stavebni ¢innosti musi byt vyzadano vyjadieni SPT Telecom, a. s., odbor kon-
cepce a rozvoje, odbor vystavby pfenosové techniky a oddéleni ochrany dalkovych kabe-
1a.

d) Celé tesené tizemi spadé do III. stupn€ pasma hygienické ochrany (PHO) a lezi na hranici
II. stupné PHO upravny vody pro hl. mésto Prahu v Podoli. Vystavba v tomto tizemi mu-
si byt projedndna s Prazskymi vodarnami. Pro tizemi povodi toku Vltavy je nutno dodrzo-
vat kvalitu vody, ukazatele ptipustného znecisténi vod a dalsi zasady pro vystavbu v PHO
III. stupné, zejména:

— ukazatele pfipustného znegisténi vod dle natizeni vlady CR & 171/1992 Sb.,

— smeérnice Ministerstva zdravotnictvi €. 51/79 Sb. hygienickych piedpisti,

— dusledné dodrzovani ptedpist pro ochranu vod pted Skodlivymi latkami,

— hl4Seni havarijniho zne¢isténi vod Prazskym vodarnam, s. p., Utvaru hlavniho technolo-
ga, Podolska 15, 147 00 Praha 4, tel. (02) 66214513, 44414250, 42084251,

— ptredkladani dokumentace k izemnimu fizeni Prazskym vodéarnam, s. p.,

— zajisténi likvidace odpadi a odpadnich vod z veSkeré vystavby,

— zabezpeceni nesifeni infekce z infek¢nich onemocnéni.

e) Celé katastralni uzemi Vestec lezi na tizemi I. a II. ochranného pasma Stolového privadé-
¢e ze Zelivky do Prahy. K veSkerym aktivitdm v tomto izemi musi byt opatfeno vyjadieni
Prazskych vodaren, s. p., zavod vodarna Zelivka, 285 22 Zru¢ nad Sazavou.

f) K umist'ovani staveb na lesnich pozemcich a v jejich ochranném pasmu se vyzaduje stano-
visko Lesii CR, s. p., lesni zavod Konopiste.

g) Resené tizemi leZi v ochranném pasmu KMS Vestec, proto kazda vystavba podléha vyja-
drfeni Ceského telekomunikacniho ufadu, statni inspekci radiokomunikaci, Klimentska 27,
225 02 Praha 1.

h) Jednotlivé konkrétni zdméry dle schvalen¢ho uzemniho planu budou pted realizaci pie-
dloZeny k vyjadieni Povodi Vltavy, a. s., zdvod Dolni Vltava.

(2) Pfi zménach kvalitnich starSich staveb (statek €. p. 13 s branou do dvora, statek
s branou v blizkosti hospody, na kifiZzovatce silnic smérem na Priihonice, Jesenici a spojky ke
staré beneSovske silnici, bozi muka v jadru obce) disledné trvat na zachovani architektonické-
ho vyrazu.

(3) Zastavba pozemkil ur¢enych k zastavéni v ndvrhovém obdobi musi byt konkretizo-
vana kladné projednanym zastavovacim planem,” resp. uzemnim planem zdény,® schvalenym
obecnim zastupitelstvem, a to jesté pfed izemnim fizeni o prvni stavbé v dané lokalité. Zasta-
vovaci plan opatfuje a hradi ten, kdo se bude podilet na vyuziti izemi, jeho zadani odsouhlasu-
je stavebni Gifad po projednani v obecnim zastupitelstvu. Uzemni plan zony potizuje Méstsky
ufad v Jilovém u Prahy.

7) Clanek 8 odst. 1 této vyhlasky.

8) § 15 zékona ¢. 50/1976 Sb., o Gzemni fizeni a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu;
§ 16 odst. 1 pism. c) a nasl. vyhlasky ¢. 84/1976 Sb., o zemné planovacich podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci, ve znéni pozdéjSich
Uprav.
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(4) Vystavba na zemé&d¢lské piade bude provadéna postupné od hranice soucasné zasta-
véného tizemi obce.”

(5) 'V feSeném uzemi je zakdzano povolovani staveb pro individuélni rekreaci.'”

(6) Nezbytnou podminkou pro novou vystavbu v uzemi podle schvéleného izemniho
planu je realizace retencni nadrZe na Vesteckém potoce.

(7) Nova ptipojeni na silnici 11/603 feSit pouze ve stavajicich nebo jiz schvalenych pfti-
pojenich s vyuzitim sbérnych komunikaci (kolektortt).

Clanek 5
Uzemni systém ekologické stability a ochrana p¥irody

(1) Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vykresech & 1 a 5. Pro jeho
ochranu plati ustanoveni zvlastnich pfedpisi'” a stanovené regulativy funkéniho vyuziti uzemi
dle pfilohy €. 1 této vyhlasky. K veskerym zasahiim do prvka tzemniho systému ekologické
stability a vyznamnych krajinnych prvkli, vcetné jejich ochrannych pasem, je nutné vyzadat
stanovisko orgénu ochrany ptirody a krajiny, kterym je odd¢€leni ochrany ptirody a krajiny refe-
ratu zivotniho prostiedi Okresniho ufadu Praha-zapad.

(2) 'V casové vazbé na narust zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném tizemi budou
piijata opatieni pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzent jejiho vodniho rezimu.

(3) Nesmi byt kacena vyznamna krajinotvorna zelen¢, zejména topolova alej podél silni-
ce I1/603 (stara beneSovska silnice).

(4) Vodotece mimo hranice soucasné zastavéného tizemi obce nesmi byt zatrubiiovany
mimo kiizeni s komunikacemi.

CAST TRET]
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Clanek 6
Verejné prospésné stavby

(1) Seznam ploch pro nové navrzené vetejné prospésné stavby je uveden v priloze €. 3
této vyhlasky. Plochy jsou vymezeny ve vykrese €. 7 — ,,Verejné prospésné stavby*.

(2) Vymezeni ploch pro navrhované vetejné prospésné stavby je podkladem pro piipad-
né vyvlastnéni pozemkil nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) a c) stavebniho zakona, po-
kud nebude dosaZeno feseni majetkopravnich vztahi dohodou nebo jinym zplisobem.

CAST CTVRTA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 7
Vymezeni nékterych pojmu
(1) Zastavovaci studii se rozumi urbanisticka studie'® Fesici podrobnéji ¢ast tizemi (lo-

kalitu), zeyjména prvky prostorové regulace (regulacni ¢ary), jako podklad pro tizemni rozho-
dovani.

9) Clanek 8 odst. 6 této vyhlasky.
10) § 47 az 58 vyhlasky ¢. 83/1976 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
11) Zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis(;
vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb.
12) § 4 zakona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim fizeni a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu;
§ 2 vyhlasky ¢. 84/1976 Sb., o lzemné planovacich podkladech a tzemné planovaci dokumentaci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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(2) Nerusicimi sluzbami, neruSici vyrobou a nerus$ici obcanskou vybavenosti, se rozumi
takové sluzby, vyroba a obCanska vybavenost, kdy negativni u¢inky a vlivy staveb a jejich zafi-
zeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostiedi
ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru. Mira negativnich uCinka a vlivli
a zpusob jejich omezeni musi byt pfiméten¢ prokazany v dokumentaci pro tizemni fizeni, popf.
v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéifeny po dokonceni stavby méfenim pied
vydanim kolauda¢niho rozhodnuti.

(3) Negativnimi ucinky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod, oslilovani, zastinéni, elektromag-
netické ruSeni a zateni.

(4) Maloobchodnim zatizenim se rozumi stavba pro obchod sdruzend do vicetcelovych
staveb nebo zaclenéna do staveb pro bydleni, piipadné i samostatné stojici, ktera slouzi pro ob-
sluhu jen daného uzemi, popf. uréena pro $ir$i tizemi, s prodejni plochou do 800 m?’.

(5) Zastavénou plochou se rozumi plocha hlavni stavby ohranicend pravothlymi prame-
ty vné€jSiho lice svislych konstrukci vS§ech nadzemnich a podzemnich podlazi do vodorovné ro-
viny. Izola¢ni ptizdivky se nezapocitavaji.

(6) Soucasn¢ zastavénym tizemim obce se rozumi ta ¢ast katastralniho uzemi obce, kte-
ré4 je vymezena hranici soucasné zastavéného tizemi, jejiz prubeh je znazornén na vykrese €. 6 —
2Zemedeélsky ptdni fond*.

(7) Drobnou vyrobou se rozumi vyroba provadéna netovarnim zpisobem. '
(8) Volnou krajinou se rozumi izemi za hranici souc¢asné zastavéné¢ho tizemi mésta.

(9) Zelen piedstavuje zeleni ptivodni a zelen ucelové vysazovanou. Patii sem napft. oje-
dinélé stromy, skupiny stromi a ke, roztrousené remizky, aleje, souvislé 1 nesouvislé zatrav-
néné plochy, parky, zahrady, lesni a uZitkové porosty.

(10) Izolac¢ni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, kterd ma hlavni funkci
ve vytvoreni izolacni bariéry mezi zdrojem negativnich u¢inkli a vlivli a objekty hygienické
ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo upln¢ eliminovat ne-
gativni vlivy a uinky staveb a zafizeni na okolni izemi. Vysledny efekt izolacni zelené zavisi
na plo$ném rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin a zptsob jeji vysadby musi odpo-
vidat hlavni funkci plochy.

Clanek 8

w 4

Zavéreéna ustanoveni

(1) Uplna dokumentace izemniho planu sidelniho wtvaru Vestec je uloZena na
a) Obecnim ufadu ve Vestci,
b) Méstském tradu v Jilovém u Prahy,
c¢) Stavebnim ufadu v Jesenici,
d) Okresnim ufadu Praha-zapad, ref. regionalniho rozvoje, odd. izemniho planovani.
(2) Zpracovani zmén a doplitkit zadvazné ¢asti uzemniho planu povoluje Obecni zastupi-
telstvo ve Vestci, které je také schvaluje.

13) Zéakon €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Clanek 9
Prilohy vyhlasky
Nedilnou soucasti této vyhlasky jsou
a) priloha €. 1 — Regulativy funkéniho vyuZiti izemi
b) pftiloha €. 2 — Regulativy prostorového uspotadani izemi
c) ptiloha €. 3 — Vetejné prospeésné stavby

Clanek 11
U¢innost
Tato vyhlaska nabyva tcinnosti dne 10. ¢ervence 1998 a plati na dobu neurcitou.

Jeji platnost miize byt zruSena pouze novou vyhlaskou ke zméndm a doplinkiim schvalen¢ho
uzemniho pldnu nebo k nové schvéalenému uzemnimu planu sidelniho utvaru.

Ve Vestci dne 22. ¢ervna 1998

Karel Doudav.r.
starosta

Vyvéseno:

Sejmuto:
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PRILOHA ¢ 1

W

k vyhlasce ¢. 2/98 o zavaznych ¢astech izemniho planu sidelniho utvaru

VESTECZC
REGULATIVY

FUNKCNIHO VYUZITI UZEMI

3

Funkéni vyuziti uzemi je znazornéno v grafické €asti ve vykrese €. 1 — ,,Vyuziti vuzemi’
v méfitku 1 : 5 000.

Pro regulaci funkéniho vyuZiti izemi jsou stanoveny nasledujici uzemi a plochy:'?

oC ...... CISTE OBYTNE UZEMI

oV ...... VSEOBECNE OBYTNE UZEMI

oS ...... SMISENE OBYTNE UZEMi

SC ....... SMISENE UZEMI CENTRALNI

NK ...... UZEMI NERUSICI VYROBY, SLUZEB A KOMERCE
SR ....... SPORTOVNI{ A REKREACNI UZEMI

VP ...... UZEMI PRUMYSLOVE VYROBY A SKLADU
v o...... PLOCHY ZVLASTNIHO URCENI

TV ...... PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVEN{

DP ...... PLOCHY SILNICN{ DOPRAVY

ZP ....... PARKY

I ....... ZELEN IZOLACNI A DOPROVODNA

77 ....... ZAHRADY, SADY

ZL ...... LESY

LO ...... LOUKY, PASTVINY

OP ...... ORNA PUDA

VO ...... VODNI PLOCHY

Jednotlivé regulativy plochy jsou podrobné charakterizovany témito zavaznymi podmin-
kami funk¢éniho vyuZziti:
— urcené vyuZiti,
— pfipustné vyuziti a jeho podminky,
— neptipustné vyuZiti.
* %k %k %k %k ok

oC CISTE OBYTNE UZEMI

Urcené vyuZiti:
— bydleni v rodinnych domech™ (piip. bydleni v bytovych domech'®) o max. dvou nad-
zemnich podlazich'” a podkrovi,'®

— doporucuji se garaze' vestavéné do hlavniho objektu.

14) Globalné pouzivané pojmy, pokud neni uvedeno jinak, maji své vymezeni ve vyhlasce ¢. 83/1976 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vy-
stavbu, ve znéni pozdéjSich predpist, nebo v ¢l. 8 této vyhlasky, popf. v jinych predpisech. Opakované pouzivané pojmy se vysvétlivkou neoznaéuiji.

15) § 44 vyhlasky ¢. 83/1976 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

16) § 43 vyhlasky ¢. 83/1976 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpis.

17) &l. 6 CSN 73 4301 Obytné budovy.

18) &l. 7 CSN 73 4301 Obytné budovy.

19) CSN 73 6057 Jednotlivé a Fadové garéze.
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Piipustné vyuziti:

— prilehla zahrada® bude s funkci rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou,
— umistovat drobné stavby,*” napt. bazén, zahradni altan.
NepFipustné vyuZiti:

— stavby individuélni rekreace,”

— chov domaciho zvitectva.

oV VSEOBECNE OBYTNE UZEMI

Urcené vyuZiti:

— bydleni v rodinnych domech o max. dvou nadzemnich podlaZich a podkrovi,

— garéaze u nove vystavby doporucuje se vestavét do hlavniho objektu,

— ohrazena zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou.

Piipustné vyuziti:

— chovatelstvi a péstitelstvi v ramci drobnych staveb,

— obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezené¢ho rozsahu s minimalnimi naroky
na obsluznou dopravu (drobné provozovny, maloobchod, vetejné stravovani a ubyto-
vani).

Podminky:

* vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky (napf.

zapachem, hlukem, zvySenym vyskytem hlodavca apod.),

* parkovani zaméstnancl a zakaznikd musi byt feSeno na jejich pozemcich.

NeprFipustné vyuZiti:

— vystavba vyrobnich a skladovych zatizeni,

— stavby individualni rekreace,

— sluzby s moZznym negativnim dopadem na okoli (napf. autoopravarenstvi,
dfevovyroba).

oS SMISENE OBYTNE UZEMI

Urcené vyuZiti:
— stavby urcené pro bydleni a stavby urené pro nerusici vyrobu a sluzby jsou obvykle
umistény v ramci pozemku podnikatele.

Piipustné vyuziti:

— vyrobni, skladové a obchodni ¢innost v omezeném rozsahu,

— nevyrobni sluzby, maloobchod a stravovaci zatizeni.

Podminky:

* negativni vliv ¢innosti nesmi zasadhnout obytné objekty na sousednich pozemcich,

* musi byt zajisténo parkovani vozidel na vlastnim pozemku nebo na vyhrazenych stanich na vetrejnych
komunikacich.

20) § 3 odst. 3 vyhlasky ¢. 126/1993 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, a za-
kon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon).

21) § 3 vyhladky ¢. 85/1976 Sb., o podrobnéj$i Upravé uzemniho Fizeni a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich predpisu.

22) § 47 az 58 vyhlasky ¢. 83/1976 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjich predpisu.
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NepFipustné vyuZiti:

— zatizeni Skolstvi, kultury a zdravotnictvi,

— vyrobni, skladovaci a dopravni stavby a zafizeni, kterd svymi negativnimi vlivy plisobi
piimo nebo nepiimo na stavby pro bydleni a stavby ob&anské vybavenosti* na soused-
nich pozemcich.

SC

SMISENE UZEMI CENTRALNI

Urcené vyuZiti:
— bydleni v malych bytovych domech do dvou nadzemnich podlazi a podkrovi,
— zafizeni obCanské vybavenosti.

Piipustné vyuziti:

— polyfunkéni objekty sluzeb pro vetejnost,

— sluzebni a pohotovostni byty.**

Podminky:

* pti nové vystavbé dbat priméreného hmotového rozsahu objektu.

NepFipustné vyuZiti:

— vSechny druhy vyrobnich a chovatelskych ¢innosti, které svymi diisledky narusuji pro-
stredi.

NK UZEMIi NERUSICIi VYROBY, SLUZEB A KOMERCE

Ke kaZdé stavbé v tomto uzemi musi byt opatieno stanovisko Vojenské ubytovaci a sta-
vebni sprdava Praha.

Urcené vyuZziti

— sluzby a nerusici vyroba a odpovidajici skladové zazemi.

Piipustné vyuziti

— sluzebni a pohotovostni byty,

— doprovodnd administrativa a stravovaci zatizeni,

— lokalni parkovisté a dopravni zafizeni

Podminky:

* vliv ¢innosti nesmi svymi negativnimi vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi pfesahnout vyznacenou hra-
nici arealu,

* provozované ¢innosti musi spliiovat veskeré podminky vyplyvajici ze zakonnych norem na ochranu Zi-
votniho prosttedi.

NepFipustné vyuZziti

— chovatelstvi, které svymi diisledky narusuje Zivotni prostiedi,

— bydleni (vyjma sluzebnich a pohotovostnich bytit),

— nesmi byt umistovany stavby, které by byly zdrojem elektromagnetického ruseni a za-

feni,
— zafizeni obCanské vybavenosti kromé specifickych vyrobnich sluzeb.

23)

24)

Napf. vyhlaska €. 13/1977 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci; hygienicka smérnice ¢. 41/1977 - nejvysSi pfipustné hod-
noty hluku a vibraci; hygienicka smérnice ¢. 58/1981 o zéasadnich hygienickych poZadavcich, o nejvy$Sich pfipustnych koncentracich nejzavaznéj-
Sich Skodlivin v ovzdusi a hodnoceni jeho stupné znegisténi.

Viz zruSeny zakon ¢&. 41/1964 Sb., o hospodareni s byty.
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SR

SPORTOVNI A REKREACNI UZEMI

Urcené vyuZiti:

— zafizeni sportu a rekreace.

Piipustné vyuziti:

— doprovodné sluzby pro sportovni zafizeni (stravovaci a ubytovaci zatizeni, parkoviste,
sluzebni byty).

Podminky:

* vliv ¢innosti nesmi zasahovat negativné sousedni pozemky,

* plati omezeni Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Praha a Ceského telekomunikaé¢niho Gitadu, Statni
inspekce radiokomunikaci.

NepFipustné vyuZiti:

— vyrobni a chovatelské ¢innosti.

VP

UZEMIi PRUMYSLOVE VYROBY A SKLADU

Ke kaZdé stavbé v tomto uzemi musi byt opatieno stanovisko Vojenské ubytovaci a sta-
vebni sprdava Praha.

Urcené vyuZiti:

— vyroba, sklady.

Piipustné vyuziti:

— doprovodnd administrativa a stravovaci zatizeni, specifické sluzby,

— parkovisté a doprovodna zafizeni.

Podminky:

* veskeré ¢innosti nesmi zhorSovat Zivotni prostiedi.

NepFipustné vyuZiti:

— bydleni (vyjma sluzebnich a pohotovostnich bytit),

— nesmi byt zde umistovany objekty se strojni vyrobou, se svafovacimi agregaty a l¢kar-
ska zafizeni a rentgeny, dale stavby, které by byly zdrojem elektromagnetického ruSeni
a zafeni,

— zafizeni obCanské vybavenosti kromé specifickych vyrobnich sluzeb.

ZU PLOCHY ZVLASTNIHO URCENI
— je uzivané pro ucely obrany statu a veSkera povoleni a omezeni jsou pIné¢ v pravomoci
piislusné vojenské ubytovaci a stavebni spravy.
TV PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

Urcené vyuZiti:

— zafizeni pro zasobovani elektrickou energii, pitnou vodou, plynem, pro odvadéni a li-
kvidaci odpadnich vod, pro telekomunikace,

— pohotovostni byt.
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NepFipustné vyuZiti:
— ostatni ¢innosti,
— nadzemni (stozarové) trafostanice.

DP PLOCHY SILNICNI DOPRAVY

Urcené vyuZiti:

— plochy vetejnych komunikaci vSech kategorii a parkovist.
NepFipustné vyuZiti:

— jakékoliv stavby nesouvisejici s vetejnou dopravou.

7P

PARKY

Urcené vyuZiti:

— plochy parkovée udrzované zelené na pozemcich obce, které jsou volné pristupné vetej-
nosti a jejichz udrzbu zajist'uje obec,

— fragmenty krajinné zelené v sidle,

— aleje.

Piipustné vyuziti:

— détska hiisté, drobna architektura,”

— drobné stavby zahradni architektury.®

Podminky:

* provozované ¢innosti nesmi narusovat hlavni funkci této zelené — estetickou, hygienickou a izolaéni,

* zpeviovani ploch jen v minimalni mife.

NepFipustné vyuZiti:

— tyto plochy zelen¢ jsou nezastavitelné stavbami.

71

ZELEN IZOLACNI A DOPROVODNA

Urcené vyuZiti: (Cislované plochy jsou specifikované na vykrese ¢. 7)

23. Izola¢ni a doprovodna zelent podél vodotece

24. Lesopark u rybnika

25. Liniova zelen podél pési komunikace

— vytvofeni izola¢ni bariéry mezi zdrojem negativnich G¢inki a vlivli staveb (vyrobni
arealy) a objekty hygienické ochrany,

— za€lenéni vyrobnich arealii do krajiny,

— zlepSeni pracovniho prosttedi ve vyrobnich aredlech.

NepFipustné vyuZiti:

— tyto plochy zelen¢ jsou nezastavitelné stavbami.

25)

26)

Drobnou architekturou jsou doplfiujici prvky ze stavebnin, pfirodniho kamene a popf. kovu u nichZ vynika dokonalé femesiné zpracovani a vhodné
umisténi do celkové kompozice, jedna se napf. o herni prvky pro détska hiisté a minigolfy, lavicky, odpocivadla, pitka, ptaci napajedlia, umélecké
plastiky, pergoly a loubi, balvany, skalky, slune¢ni hodiny aj.
Drobné stavby zahradni architektury jsou napf. zahradni bazény, okrasné vodni nadrze, tirky a jezirka, oploceni, altany, kasny, zdi a zidky (opérmé,
okrasné, suché, délici), terasy, schodisté a dlazby, ohni§té a krby (grily, udirmy), sauny aj. v rozsahu § 3 vyhlasky ¢. 85/1976 Sb., o podrobnéjsi
Upravé Uzemniho fizeni a stavebnim Fadu, v platném znéni.
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77

ZAHRADY, SADY

Urcené vyuZiti:

— sady a zahrady, neoplocené s pfistupem vetejnosti nebo s omezenym piistupem vetej-
nosti, udrzbu zajistuje majitel.

NepFipustné vyuZiti:

— jakékoliv stavby*” mimo drobnych staveb souvisejicich s vyuzitim tizemi.

opP

ORNA PUDA

Urcené vyuZiti:

— zahrnuje vSechen zemédélsky ptidni fond*® vyuzivany mimo zastavéné zemi.

Piipustné vyuziti:

— dominantni je zemédélska produkce,

— sekundérni je budovani nutnych, pfimétené dimenzovanych tcelovych cest (pfipousti
se Cast pozemku zatravnit ¢i zalesnit),

— vhodna je udrzba a obnova zaklddani doprovodné zelené¢ na mezich, pii vodotecich
a cestach,

— pfiudrzbe, regeneraci a doplitovani prirodnich prvki je tfeba respektovat navrh tzem-
niho systému ekologické stability,

— vyjimecné se pripoustéji liniové technické stavby, doporucuje se vSak jejich aglomero-
vani do rovnobéznych tras, pokud mozno podél cest, aby co nejméné narusovaly kraji-
nu.

NepFipustné vyuZiti:

— vylucuje se stavba budov, kiilen ¢i jinych konstrukci,

— zakaz zahradek,

— zakaz zfizovani skladek a provozi, které by ohrozily ptirodu,
— nasilné zmény vodniho rezimu.

(ZL,LO,VO) PLOCHY PRiRODNi ZONY

Urcené vyuZiti: (Cislované plochy jsou specifikované na vykrese ¢. 7)

26. Biocentrum u rybnika

27. Biokoridory

28. Lesopark u byvalé suSarny

— zahrnuje plochy lesi, luk a paloukt se skupinami keii a stromtll, vodni nadrze i toky
vcetné bieht, jiné hospodatsky nevyuzivané pozemky — vesmes plochy dulezité pro sy-
stém ekologické stability*”.

Piipustné vyuziti:

— hlavni a dominantni funkci na téchto plochéach je zajisténi takového uzivani pozemku,
které zachova ptipadné obnovi trvale udrzitelny stav ptirody, zastavi postup devastace

27) § 1 vyhlasky ¢. 85/1976 Sb., o podrobnéj$i Upravé izemniho fizeni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist.
28) Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
29) Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

—6-—
Pfiloha &. 1 vyhlasky obce Vestec ¢. 2/98



a rehabilituje krajinu. To znamend, ze se vSechna lidska Cinnost v této zoné, tézba,
udrzba Gzemi, cest 1 porostll véetné nutné vysadby postupné dosdhne ekologicky sta-
bilniho stavu piirody,

— sekundarni funkci je sklizen travy, téZba dieva a budovani nutnych priméfené dimenzo-
vanych cest,

— vhodna je vystavba a udrzba turistickych cest,

— pfiudrzbe, regeneraci a doplitovani prirodnich prvki je tfeba respektovat navrh tizem-
niho systému ekologické stability, ktery vychazi z analyzy vyvoje prirodniho prosttedi
a urcuje vhodny material pro doplhovani,

— vyjimecné se pripoustéji liniové technické stavby, doporucuje se vSak jejich aglomero-
vani do rovnob&znych tras podél cest, aby co nejméné narusovaly krajinu.

Funkce nepFipustné:
— vylucuji se jakékoliv stavby a konstrukce s vyjimkou liniovych ¢asti inZenyrskych siti.
* * *

-7
Priloha ¢. 1 vyhlasky obce Vestec ¢. 2/98



PRILOHA & 2
k vyhlasce ¢. 2/98 o zavaznych ¢astech izemniho planu sidelniho utvaru

VESTECZC
REGULATIVY

PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

Zasady prostorového feSeni vystavby vSech druhti budov, drobnych staveb a inZenyrskych siti, zavazné
pro jednotlivé plochy a Gizemi dle regulativli funkéniho vyuziti izemi uvedenych v ptiloze €. 1 této vyhlasky.

I. Zasady pro umist'ovani staveb pro bydleni v nové navrzenych lokalitach obytné za-
stavby:

— tuzemi budou zastavéna rodinnymi a bytovymi domy na podklad¢ zastavovacich studii,
které budou schvéleny obecnim zastupitelstvem, zadani zastavovaci studie odsouhlasu-
je stavebni ufad,

— domy pro bydleni musi byt svym charakterem, vyskou, poctem podlazi, typem stfechy
a procentem zastavéné plochy prizpisobeny charakteru zastavby obce,

— maximalni pocet 2 nadzemnich podlazi a podkrovi, nejvySe vSak 10 m do hiebenu stie-
chy,

— doporuceny typ stiech: sedlové, valbove.

II. Zasady pro zmény stavajicich staveb a dostavby ve stavajici zastavbé:
— pfi zménach staveb nebo pii dostavbé v prolukach dbat pfiméreného hmotového roz-
sahu objektu,
— Sikmé sttechy nevyménovat pii piestavbé za ploché,
— dodrzovat vySkovou hladinu okolni zastavby, max. do 10 m vysky hiebene stfechy.

IIl. Zasady pro upravu vefejnych prostranstvi:

— jasn€ vymezit plochy pro automobilovou a p&si dopravu,
— odstranit zbyte¢né zpevnéné plochy a nahradit je vetejnou zelenti,
— doplnit pfistieSsky pro hromadnou dopravu.

IV. Zasady pro umist’ovani staveb pro vyrobu a ostatni komerci:

— vyska objektu max. 10 m, doporucuje se objekt jednopodlazni s moZnosti vestaveb pro
administrativni a socialni ucely,

— fesit parkovani v plném rozsahu na pozemku uzivatele,

— neumistovat zde objekty se strojni vyrobou, se svafovacimi agregaty a 1ékarska zatize-
ni s rentgeny a diametrii,

— smérem k silnici 1I/603 budou orientovany hlavni obchodni (nikoliv pomocné)
provozy,

— plochy pro parkovani se doporucuje ¢lenit vzrostlou zeleni.

V. VSeobecné zasady:
— neumistovat vystavbu, ktera by byla zdrojem elektromagnetického vysokofrekvencni-
ho rusSent,
— nepouzivat kovové stfesni krytiny a oplasténi,
— ptivod elektrické energie pouze kabelovym zptisobem,
— neinstalovat zafizeni, ktera by byla zdrojem radiovych poruch.
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VI. Veskeré pripravované investi¢ni akce musi byt konzultovany s Vojenskou ubytova-
ci a stavebni spravou Praha a Ceskym telekomunika¢nim uiradem, Statni inspekci
radiokomunikaci Praha.

Dale plati, ze:

vyska fimsy (okapu stfechy) v okruhu 1,5 km od objektii vojenské spravy smi byt max.
8 — 10 m s minimem kovovych konstrukci a oplasténi,

v okruhu 0,5 km od objektii vojenské spravy nesmi byt naruseny hydrogeologické po-
méry uzemi,

v okruhu 0,6 km od objektu Kontrolniho a méficiho stfediska radiokomunikaci ne-
umist'ovat stavby vyssi nez jednopodlazni, do 1 km dvou a vicepodlazni,

neumist'ovat zde objekty se strojni vyrobou, se svafovacimi agregaty a I¢karska zatize-
ni s rentgeny, dale stavby, které by byly zdrojem elektromagnetického zareni.

VII. Limity vyuZiti Gzemi

V navrhu tizemniho planu sidelniho utvaru jsou navrhovany tyto limity vyuziti izemi:

VIil/a

minimalni velikost pozemku,

maximalni velikost zastavéné plochy pozemku (zpevnéné plochy se do zastavéné plo-
chy nezapocitavaji),

minimalni velikost ozelenéné plochy pozemku (zatravnéné plochy a plochy osdzené
ozdobnymi 1 uzitkovymi kfovinami a stromy).

Minimalni velikost pozemku:

pro stavbu rodinnych domt na nové parcelovaném uzemi je stanovena na 600 m2. Vy-
jimku tvofi pozemky pro fadové rodinné domy (pfip. dal$i intenzivni formy, napf.
atriové ¢i dvojdomy),

minimalni ani maximalni velikost pozemku pro komer¢ni vyuziti neni stanovena.

Maximalni velikost zastavéné plochy pozemku cini:

pro Cisté obytné uzemi 20 % celkové plochy pozemku,

pro vSeobecné obytné uzemi 25 % celkové plochy pozemku,

pro smiSené obytné uzemi 30 % celkové plochy pozemku (s tim, ze 70 % celkové
plochy pozemku zlistane nezpevnéno a nezastaveno),

pro Uzemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce 35 % celkové plochy pozemku,

pro smisené uizemi centralni 35 % celkové plochy pozemku,

pro uzemi pramyslové vyroby a skladového hospodaistvi 40 % celkové plochy po-
zemku.

Minimalni velikost ozelenéné plochy pozemku je stanovena:

pro Cisté obytné uzemi 70 % celkové plochy pozemku,

pro uzemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce 25 % celkové plochy pozemku, vyjimku
tvofi plocha €. 36 (dle oznaceni na vykrese ¢. 6 — Vyhodnoceni ZPF), u které je stano-
veno 40 % celkové plochy pozemku,

pro smisené tizemi centralni 25 % celkové plochy pozemku,

pro uzemi pramyslové vyroby a skladového hospodaistvi 30 % celkové plochy po-
zemku.

* * *
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PRILOHA ¢& 3

k vyhlasce ¢. 2/98 o zavaznych ¢astech izemniho planu sidelniho utvaru

VESTECZC

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Pro identifikaci vetrejné prospésnych staveb a ploch pro vefejné prospésné stavby slouzi vykres ¢. 7 —
,,Verejné prospésné stavby™, tomuto vykresu odpovida také oznaceni staveb a ploch v této piiloze.

Specifikace verejné prospésnych staveb a ploch pro veiejné prospésné stavby

ZARIZENI PRO DOPRAVU

1. Silni¢ni okruh se souvisejicimi komunikacemi v€etné protihlukovych opatieni a ochranné
zeleng

Obsluzné komunikace v severni lokalité bydleni
Obsluzné komunikace v jizni lokalité¢ bydleni
Obsluzné komunikace v centralni ¢asti obce
Obsluzné komunikace v lokalité nad rybnickem
Obsluzné komunikace v lokalité u vodarny
Obsluzné komunikace v lokalité u Hrn¢itti
Parkovisté

@AM E WD

Nova komunikace pod susarnou

ZARIZENi PRO ODVADENI ODPADNICH VOD
10. COV
11. Kanaliza¢ni fady hlavni od rybnika na COV
12. Kanaliza¢ni fady hlavni z centra na COV
13. Kanaliza¢ni fady hlavni podél silnice 11/603 a na COV

ZARIZENI PRO TELEKOMUNIKACE

14. Hlavni telefonni kabel z automatické telefonni ustfedny (ATU) Kunratice U téech svatych
(po zé&padni stran¢ komunikace 11/603)

ZARIZENI PRO ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
15. Transformovna Vestec 110/22 kV

16. Kabelovy vystup z rozvodny
17. Vrchni vedeni (dvojnasobné 22 kV)

ZARIZENI PRO ZASOBOVANI VODOU

18. Propojovaci fad v severni Casti zastavén¢ho tizemi
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ZARIZENI PRO ODVODNENI UZEMi
19. Ptevedeni vodoteée pod susarnu k COV
20. Pievedeni vodotede nad rozvodnu v soubghu s vedenim SO v prostoru severné od COV
21. Rybnik v¢etné doprovodné zeleng

NEKOMERCNI ZARIZENI OBCANSKE VYBAVENOSTI
22. Sportovisté
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