ZADANI

zmény €. 4 uzemniho planu sidelniho utvaru Vestec
upravené podle § 47 odst. 4 zadkona €. 183/2006 Sb.

Zadani je zpracovano v souladu s ustanovenim § 55 odst. 2 a § 47 odst. 1 a 6 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a § 11 vyhlasky
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA ZMENY

Schvaleni pofizeni zmény UpnSU Zastupitelstvem obce Vestec

PoFizeni zmény &. 4 GUzemniho planu sidelniho utvaru Vestec (dale jen ,UpnSU Vestec*) bylo
schvaleno usnesenim ¢&.15./2007na zasedani Zastupitelstva obce Vestec konaném dne 8. 11.
2007.

Porizovatel zmény
Méstsky urad CernoSice jako obecni ufad obce s roz$ifenou pusobnosti je v souladu s § 6 odst. 1

pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni
zakon®) ufadem Uzemniho planovani, vykonavajicim v souladu s § 5 odst. 2 pusobnost ve vécech

uzemniho planovani ve svém spravnim obvodu.

Uréeny zastupitel

Uréenym zastupitelem byl uréen usnesenim Zastupitelstva obce Vestec €. 15/2007 Ing. arch. Jan
Buchar.

Katastralni uzemi

Vestec

Charakteristika uzemi

Jedna se o uzemi pfi ulici U HFisté severné od fotbalového hfisté, pozemek &.parc. 707/2 v k.u.
Vestec.

Duvody pro zménu

Zastupitelstvo rozhodlo o vystavbé matefské Skoly a pro jeji stavbu z nékolika variant vybralo
pozemek, ktery je predmétem této zmény. V predchazejici zméné &. 3 UpnSU Vestec byl tento
pozemek soucasti rozvojové lokality Z2 zafazené do funkéni plochy OC — ,Cisté obytné uzemi®.
Vystavbu ob&anské vybavenosti dle vyhlasky obce Vestec €. 2/°98 neumoznuje. Proto by mélo
dojit ke zméné funk&niho vyuZiti pozemku na plochu ,smiSené Uzemi centralni“ a k zafazeni do
ploch pro ,vefejné prospéSnou stavbu®.
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a) pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich uzemnich vztaht

Z celostatnich dokumentd, tj. Politiky Uzemniho rozvoje CR, ktera byla schvalena usnesenim

vliady CR &. 561 ze dne 17.5.2006, ani z krajské uzemné planovaci dokumentace, t;.

z Uzemniho planu velkého uzemniho celku Prazského regionu, ktery byl schvalen

Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 18. prosince 2006 usnesenim €. 55 — 15/2006/ZK,

ani z $irSich Uzemnich vztahti nevyplyvaji pro zménu &. 4 UpnSU Vestec zadné pozadavky.

b) pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady nejsou doposud zpracovany, v soudasné dobé& probiha jejich
pofizovani. Pfi pofizeni této zmény se bude vychazet ze stavajiciho stavu feSeného uzemi a
z dosavadnich prizkum( a rozboru a limitd vyuziti Gzemi, vyplyvajicich z pravnich pfedpist a
spravnich rozhodnuti. Dle uplatnénych pozadavkl dotéenych organl a pfipominek spravci
inzenyrskych siti a ostatnich dot€enych subjektl budou limity vyuZiti tzemi zpfesnény nebo
doplnény.

Zjisténé limity vyuZiti uzemi, které je nutno respektovat pfi zpracovani navrhu zmény:

feSena lokalita se nachazi v ochranném pasmu radiokomunikaci

feSena lokalita se nachazi v ochranném pasmu vojenskeé spravy

druhé ochranné pasmo $tolového pfivadéde Zelivka

ochranné pasmo lll. Stupné hygienické ochrany odbéru vody z Vitavy pro Upravnu vody
v Podoli

v feSené lokalité se nachazi meliorace

e vné severovychodni hranice pozemku je pfi vodoteCi navrzen lokalni biokoridor

c) pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Uzemi fe$ené zménou se nachazi vné zastavéného Gzemi obce. Je soudasti zastavitelného
uzemi - rozvojové lokality v ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti ,Cisté obytné uzemi®.
Vzhledem k demografickému vyvoji chce zastupitelstvo obce feSit problematiku predskolni
vychovy déti vybudovanim matefské Skoly a Cast vySe zminéné rozvojové lokality byla
vybrana jako vhodny pozemek pro tuto vefejné prospésnou stavbu.

d) pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Z hlediska urbanistické kompozice dojde ke zméné funkcni plochy na pozemku &.parc. 707/2 v
k.u. Vestec z ,Cisté obytné uzemi“ na ,smiSené uzemi centralni®.

Z hlediska prostorového uspofadani plati pro puvodni i nové navrzenou funkéni plochu
stavajici regulativy prostorového usporadani uzemi. Maximalni velikost zastavéné plochy je
stanovena na 35%, minimalni velikost ozelenéné plochy pak na 25% celkové plochy pozemku
pro ,smiSené uzemi centralni®.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny se pofizenim zmény neméni.

Rozsah uzemi, které je pfedmétem této zmény, je dan vymezenim v pfilozeném mapovém
podkladu a v popisu vymezeni fFeSeného uzemi.

e) pozadavky na reseni verejné infrastruktury

ReSena zména neklade nové pozadavky na zménu koncepce dopravni a technické
infrastruktury v€etné nakladani s odpady. V navaznosti na feSené uzemi se nachazi stavajici
technicka i dopravni infrastruktura.

Dochazi ke zméné verejné infrastruktury, tedy obCanského vybaveni.
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f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Resené Uzemi neni soudasti méstské pamatkové rezervace, jeho ochranného pasma, ani
méstské pamatkové zony. Lokalita neni soucasti uzemi s archeologickymi nalezy. Nedojde ke
zmeéne rozsahu vynéti ze ZPF.

g) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace
Uvazovana budova matefské Skoly bude zafazena mezi verejné prospésné stavby. Proto
dojde k vymezeni pozemku materské Skoly jako ,vybrané verejné infrastruktury” (dle §2, odst.
1, pism. k) bod 3. a 4. stavebniho zakona).

h) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu (napriklad pozadavky
na_ochranu_verejného zdravi, civilni _ochrany, obrany a bezpecnosti_statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

Navrh této zmény bude respektovat pozadavky stanovené platnou legislativou, zejména na

useku ochrany vefejného zdravi, ochrany zivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek — pudy,

vody a ovzdusi.

Bude respektovan schvaleny havarijni plan. Z hlediska pozarni bezpec€nosti jsou v lokalité

dostateCné zdroje pozarni vody pro uvazovanou vystavbu. Pofizovanou zménou nebudou

dotCeny stavajici pozadavky na ochranu obyvatelstva ve smyslu § 20 vyhlasky ¢. 380/2002

Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

V uzemi fFeSeném zménou se nenachazeji loziska nerostnych surovin ani jejich tézby. Nejde o

zaplavové uzemi.

i) pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretil zajmul a problému v uzemi

V ramci pofizeni UpnSU Vestec byly zpracovany prazkumy a rozbory, zahrnuijici celé spravni
uzemi obce. Vzhledem k jednoduchosti nebyly pro pofizeni této zmény zpracovany prazkumy
a rozbory jako samostatny material. Uzemné analytické podklady ve smyslu § 26 stavebniho
zakona se v souCasné dobé pofizuji a z tohoto duvodu by pfipadné stfety zajm0 a problémy
v Uzemi vyplyvaly ze zaveérl citovanych prizkumu a rozborl. Pro feSenou lokalitu z nich vSak
zadné pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetl zajma a problému v izemi nevyplyvaiji.

i) pozadavky na vymezeni_zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch se neuplatiiuje. Lokalita feSena touto
zménou se nachazi v zastavitelném uzemi ve funkcni ploSe ,Cisté obytné uzemi“. Schvalenim
zmény by dosSlo ke zméné funkéni plochy na ,smiSené uzemi centralni®.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno provéreni
zmén jejich vyuziti Uzemni studii
Bez pozadavku.

1) pozadavky na vymezeni_ploch a koridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny requlaénim planem

Uzemi feSené zménou &. 4 UpnSU Vestec je soudasti lokality oznadené ve zméné &. 3
indexem Z2. Po schvaleni zmény €. 3 byla na toto uzemi vyhlaSena Zastupitelstvem obce
Vestec stavebni uzavéra a v soucasnosti schvalilo zastupitelstvo obce pofizeni regulacniho
planu na Uzemi lokality Z2. Pozemek matefské $koly bude jeho sougasti, zmé&na UpnSU
Vestec bude projednavana soubézné s regulaénim planem.
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m) pozadavky na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovani_vyhodnoceni z hlediska vlivi_na Zivotni prostiedi nebo pokud
nevyloug€il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaci oblast

Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv pfedloZzené koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti a zaroven posoudi pozadavek na posouzeni
z hlediska vlivli na zivotni prostfedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. bude
zpracovana dokumentace vlivi provedeni zaméru na zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu
zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast..

n) pripadny pozadavek na zpracovani_konceptu, véetné pozadavki na zpracovani
variant
Vzhledem k jednoduchosti této zmény nebudou koncept ani varianty zpracovany.

o) pozadavky na usporadani_obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na
usporadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy
k feSeni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

Navrh zmény &. 4 UpnSU Vestec bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na useku
uzemniho planovani, zejména se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych

podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti.

Obsahové bude navrh této zmény odpovidat priloze ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. Je
nutné zachovat ¢lenéni, tj.:

,»|. obsah zmény UpnSU Vestec — textova éast, graficka éast“
,Il. odtiivodnéni zmény UpnSU Vestec — textova éast, graficka éast“

Budou respektovany nazvy jednotlivych oddild, jejich vlastni obsah Ize pfiméfené pfizplsobit
s ohledem na vyznam, obsah a rozsah pofizované zmény.
Obsah zmény &. 4 UpnSU Vestec:

o textova &ast zmény &. 4 UpnSU Vestec

e graficka ast zmény &. 4 UpnSU Vestec

o vykres zakladniho €lenéni uzemi m 1: 5000
o hlavni vykres m 1: 5000
o vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci m 1: 5000

Vykresy dokumentace této zmény budou zpracovany jako ptislusné vyfezy UpnSU Vestec.
Vzhledem k malému rozsahu zmény bude graficka Uprava a barevnost vCetné legendy
odpovidat standardim UpnSU Vestec, véetné grafického rozliSeni zastavitelného tzemi jako
navrhové funkéni plochy dle legendy vykresu 1. Funkéni vyuziti uzemi.

Odtivodnéni zmény &. 4 UpnSU Vestec:
e textova &ast zmény &. 4 UpnSU Vestec
e graficka &ast zmény &. 4 UpnSU Vestec
Koordinaéni vykres ani vykres SirSich vztaht nebudou pro zménu &4 UpnSU Vestec
zpracovany a vzhledem k rozsahu zmény nebudou soucasti grafické ¢asti Odivodnéni.
Navrh zmény €.3 uzemniho planu bude vyhotoven v poctu 4 vytiska.
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PRILOHA

Vyiez UpnSU Vestec s vymezenim feSeného Gzemi

o 25 \
. = <
| 1 | e
L - 11 @-_'-\.
1 Il._ ] {:} e i
- | b,
- - e A
fizes L
= T = ‘G.‘D‘_-‘-
S SiNER. B
T R o R
L WY T 4 1
I i1 Coi =1 \-_-‘I'
T Ukl T <
T TR
't 4 1 AL TR Vo
CEREREL A Y, = -
VN £ YIE
\sEisr w : '
\ N i Y =3 -‘D
'] I . k! &l '
A=—h-1-1 i 3 o,
1 - r
¥; au i3 T ﬁ“ u
Y Y FREEL d
(ELERARATT A GaR N
LT = = e
] = =
w P .
R
/
_.——'—"-"_"-Fh_—__"_ e
- »
Ratel Ssas £
= } i} EETEE .
I f =
- 1 HE Tty
e Z A
TR B ==
T e

:IIIII-IH

%ueenasand LOKALITA RESENA ZMENOU €. 4 UpnSU VESTEC

Navrh zadani zmény &.4 UPnSU Vestec str.6/6



